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Hausverwalter

Verwaltungsobjekt

Vertragsbedingungen

1. Aufgaben des Hausverwalters Der Hausverwalter verpflichtet sich, den vorbezeichneten Haus- und Grundbesitz mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Verwalters zu verwalten und im Interesse des Haus-
eigentiimers folgende Aufgaben wahrzunehmen:

1.1 Kaufménnische Verwaltung

1.1.1  Mietverhéltnisse —  Abschluf und Kiindigung von Mietvertragen, einschlieRlich der Abnahme und Ubergabe

der Wohnungen

— Mietinkasso und Geltendmachung aller Anspriiche, die dem Hauseigentiimer aus den
Mietverhaltnissen zustehen

- Uberwachung des Mieteingangs

— Fahrung der Mietkautionen

— Geltendmachung vertraglich vereinbarter Mieterh6hungen, soweit sich der
Erhéhungsbetrag unmittelbar aus dem Mietvertrag ergibt

— Ermittlung der Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung fiir den
Warmedienst und Abrechnung der umlagefahigen Betriebskosten mit den Mietern bis
jeweils 30.06. des Folgejahres

— gesamter miundlicher und schriftlicher Verkehr mit den Mietern

1.1.2  Zahlungsverkehr Punktliche Bezahlung aller das Anwesen betreffenden Bewirtschaftungskosten und Annuitaten
nach vorheriger Prifung

1.1.3 Behorden Gesamter Verkehr mit den Behérden, soweit er die laufende Verwaltung des Anwesens betrifft

1.1.4 Versicherungen — Prifung des Versicherungsbedarfs (Feuer, LW, S, Hagel, Haftpflicht)
— Abschluf? und Kiindigung von Versicherungsvertragen fiir das Anwesen
— Abwicklung von Schadensfallen mit den Versicherungsgesellschaften und Dritten

1.1.5 Hilfskrafte Einstellung und Entlassung, Anweisung und Uberwachung vom Gebé&ude-Service
(Hausmeister-/ Handwerker-Service / Winterdienst etc.)

1.1.6  Gerate und Heizmaterial Beschaffung der fir die ordnungsgemafe Bewirtschaftung erforderlichen
Gebrauchsgegenstéande (wie Gerate fur Gebaude-Service) und Versorgungsguter (wie
Heizmaterial)
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Hausbuchhaltung

Instandhaltungsriicklage

Technische Verwaltung

Instandhaltung und Instandsetzung:

Gesonderte Zustimmung
des Hauseigentiimers

Besondere Verwaltungsaufgaben

Erfassung aller Zahlungsvorgange
Erstellung

D monatlicher D vierteljahrlicher D halbjahrlicher
Abrechnungen, jeweils bis zum 20. des dem Abrechnungszeitraum folgenden Monats

Erstellung einer Jahresabrechnung bis zum

D .......................................................... D 30. April des folgenden Jahres

Ansammlung und verzinsliche Anlage einer Instandhaltungsricklage in Hohe von
Ca. e % aus dem monatlichen Mietertrags-Soll

Laufende Uberwachung des baulichen Zustandes (ggf. unter Hinzuziehung sachkundiger
Dritter — Sachverstandigen/Architekten - auf Rechnung des Hauseigentimers)

Vergabe und Uberwachung aller notwendigen Reparaturen unter Auswahl geeigneter
Fachfirmen

Abschluf3 von Wartungsvertragen und Vergabe von Wartungsarbeiten
(Heizung/Aufzuge/Hebeanlagen, RWA's etc.) soweit vorhanden

Vorausplanung a-periodischer Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen

Lfd. Objektkontrollen, 2-malige Begehung mit dem Eigentumer p. a.

Vor folgenden Téatigkeiten wird die Zustimmung des Hauseigentiimers eingeholt:

Bei Vergabe von Instandhaltungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen, deren Kosten im
Einzelfall € 3.000,00 ohne USt. Ubersteigen (aul3er bei Notfallen)

Auf Wunsch der Hauseigentiimer werden vom Verwalter gegen gesonderte Gebiihr folgende
Aufgaben bernommen:

Abnahme vom Bautrager z. B. bei Erstbezug oder Verwaltungsiibernahme unter
Mitwirkung eines Sachversténdigen

Gesonderte Jahresabrechnung (soweit nach Zziff. 1.1.7 nicht vereinbart)

Erstellung einer ordnungsgeméfen Buchhaltung, einschlie3lich fehlender Abrechnungen
fur Zeitraume, in denen ein Dritter das Amt des Verwalters inne hatte, sowie Nachholung
aller erforderlicher Verwaltertatigkeiten aus diesem Zeitraum.

Feststellung der Einkiinfte aus Vermietungen und Verpachtungen fiir die
Steuererklarungen, soweit sie das Verwaltungsobjekt betreffen
Wirtschaftlichkeitsberechnungen (auch bei preisgebundenem Wohnraum)

Vorbereitung und Durchfiihrung von Mieterhdhungen im Rahmen der Vergleichsmiete, der
Kostenmiete und in sonstigen Féllen, in denen sich der Mieterh6hungsbetrag nicht
unmittelbar aus dem Mietvertrag ergibt

Ausfihrung besonderer behérdlicher Auflagen

Verkehrswertermittlung des Verwaltungsobjektes

Betreuung, Uberwachung und Finanzierung von Umbauten, Ausbauten, Modernisierungen
und groReren Instandhaltungs- und IndstandsetzungsmafRnahmen

Einholung und Auswertung von Kostenvoranschlagen fur Instandhaltungs- und
InstandsetzungsmafRnahmen, deren Kosten tiber € 3.000,00 € ohne USt. liegen.

Vergabe und Uberwachung von Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen,
deren Kosten Uber € 3.000,00 ohne USt. liegen.

— Geblhr/Stundensatz

Geschaftsfiihrer € 60,00/ Std. zzgl. 19 % USt. € 11,40 Gesamt € 71,40
techn. Objektbetreuer € 48,90/ Std. zzgl. 19 % USt. € 9,29 Gesamt € 58,19
kaufm. Objektbetreuer € 39,80/ Std. zzgl. 19 % USt. € 7,56 Gesamt € 47,36

Sachbearbeiter/Sekretariat € 32,90/ Std. zzgl. 19 % USt. € 6,25 Gesamt € 39,15
Auszubildende/ Praktikant € 16,90/ Std. zzgl. 19 % USt. € 3,21 Gesamt € 20,11

Bei Aus-/Umbau-/Modernisierungs- und/oder Instandhaltungs-/Instandsetzungs-
MaRnahmen wird nach der Gebihrenordnung HOAI abgerechnet, sofern keine andere
Einzelfallregelung getroffen wird.
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5.

Hausverwaltungsgebihren

Hauskonto

Laufzeit des Vertrages

Hausverwaltervollmacht

Hausakten und Belege

Der Hausverwalter erhalt fir seine Tatigkeit nach ziff. 1.1 und 1.2 ein monatlich zu zahlendes
Entgeltvon ...... % zzgl. gesetzl USt. (z. Zt. 19 %) = derzeit € zzgl. gesetzl. USt.,
berechnet aus der Sollmiete einschlief3lich aller Nebenkosten und des Mietwertes der etwa
vom Hauseigentumer selbst genutzten Raume.

Fir die vom Verwalter im Zusammenhang mit einem Mieterwechsel zu erbringenden
Leistungen steht diesem eine gesonderte Vergiltung zu in Hohe von

€ zzgl. gesetzl. USt. (z. Zt. 19 %), = derzeit € einschl. gesetzl. USt.
Darilber hinaus erhalt der Hausverwalter einen Aufwendungssatz fiir Porti, Telefon,
Fahrtkosten, Drucksachen/Kopien usw. von monatlich

€ zzgl. gesetzl USt. (z. Zt. 19 %), = derzeit € einschl. gesetzl. USt.

D pro verwalteter Wohnungseinheit D fur das gesamte Anwesen

D Der Verwalter ist berechtigt, das Entgelt im Ifd. Monat vom Objektkonto an sich
auszuzahlen.

D Der Hausverwalter errichtet bei
Hausbank Minchen e.G.

BLZ 700 901 00

ein Verwaltungskonto.
Uber das o. g. Verwaltungskonto wird der gesamte laufende Zahlungsverkehr abgewickelt.

Eine Riicklagenbildung und Auszahlungen an den Hauseigentiimer erfolgen nur auf dessen
Anweisung.

Mietkautionen stehen im Eigentum des Mieters und sind auf einem separaten Sparkonto
anzulegen, Uber das der Hausverwalter verfligt. Die Zinsen werden den Kautionsbetréagen
zugeschlagen. Der Verwalter ist auch zur Entgegennahme von Bankbirgschaften und
ahnlichen Sicherheiten ermachtigt.

Dieser Vertrag lauft vom ...................... bis ... (Laufzeit 5 Jahre ab Ubergabe).
Danach verlangert er sich stillschweigend jeweils um ein Jahr, wenn er nicht unter Einhaltung
einer Frist von 3 Monaten schriftlich gekiindigt wird.

Der Hauseigentiimer bevollméchtigt den Hausverwalter unter ausdricklicher Befreiung von
den Vorschriften des § 181 BGB, alle Rechtsgeschéfte vorzunehmen und verbindliche
Erkléarungen abzugeben, die das Verwaltungsobjekt betreffen. Der Hausverwalter vertritt den
Hauseigentiimer gegenuber den Mietern, Behorden, Grundpfandgléaubigern und sonstigen
Dritten — soweit geltend gemachte oder geltend zu machende Anspriiche Angelegenheiten
des Verwaltungsobjektes betreffen. Diese Vollmacht erstreckt sich auf die Anmahnung
ruckstandiger Mieten und Umlagen, sowie die Geltendmachung von Miet- und
Kostenerhdhungen jeglicher Art.

Der Hausverwalter ist berechtigt, Einblick in alle das Verwaltungsobjekt betreffenden Akten,
insbesondere in das Grundbuch, die Grundakte, die steuerlichen Akten des Finanzamtes und
in Schuldurkunden zu nehmen.

Der Hausverwalter kann geeigneten Dritten Hausverwaltungsaufgaben, die sich aus dem
Hausverwaltungsvertrag ergeben, Ubertragen oder Untervollmachten erteilen. Er kann sich
insbesondere bei Rechtsstreitigkeiten durch Anwélte vertreten lassen.

Seine Haftung fur die Erfullung des Hausverwaltungsvertrages wird hiervon jedoch nicht
beriihrt. Der Hauseigentimer ist verpflichtet, dem Hausverwalter eine gesonderte
Vollmachtsurkunde in dem hier geschilderten Umfange auszustellen.

Der Hauseigentimer verpflichtet sich, samtliche, das Verwaltungsobjekt betreffenden Akten,
insbesondere Mietvertrége, Plane, Versicherungsurkunden und amtliche Bescheide, dem
Hausverwalter zu libergeben.
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7. Beauftragung eines Maklers
8. Haftung

9. Verjéhrung

10. Nebenabreden

11. Sonstige Vereinbarungen

Hauseigentiimer

Der Verwalter verpflichtet sich zur sorgsamen Aufbewahrung dieser Unterlagen, sowie zur
geordneten Aufbewahrung aller wahrend des Verwaltungszeitraumes anfallenden Akten,
Korrespondenz und Belege.

Mit Beendigung der Verwaltung sind alle diese Unterlagen an den Hauseigentimer
zuriickzugeben.

Zur Vermeidung von Mietausféllen ist der Hausverwalter berechtigt, eine angemessene
Anwerbung neuer Mietinteressenten auf Kosten des Hauseigentimers zu betreiben, sofern
die Eigentimerin die Vermietung nicht selbst durchfuhrt.

Er ist ferner berechtigt, einen Wohnungsmakler mit dem Nachweis von Interessenten oder der
Vermittlung von Mietvertragsabschliissen zu beauftragen. Soweit damit gesonderte Kosten fir
den Hauseigentiimer verbunden sind, holt der Verwalter vor Beauftragung des Maklers die
Zustimmung des Hauseigentiimers ein.

Der Verwalter hat eine angemessene Betriebshaftpflicht- und
Vermdgensschadenshaftpflichtversicherung abzuschliefen und zu unterhalten. Die Haftung
fur ein Verhalten des Verwalters, wird der Héhe nach soweit gesetzlich zulassig begrenzt auf
bei

Betriebshaftpflichtversicherung Vermogensschadenshaftpflicht
in Hohe von in Hohe von

5.000.000,00 € 550.000,00 €
Jahreshdchstleistung Jahreshdchstleistung

Schadensersatzanspriiche aus einer Verletzung dieses Vertrages kdnnen von beiden Seiten
nur innerhalb von 2 Jahren ab Kenntnis, spatestens jedoch 3 Jahre nach Beendigung dieses
Vertrages geltend gemacht werden.

Wurden nicht getroffen. Erganzungen und Abanderungen bedurfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Ort und Datum

Hausverwalter
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